!BIURO RADY MIEJSKIEJ
W SWIDNICY

[Wpt. 12 Kwi 7018

P %ﬁ/ UCHWALA NR ..oprrrnenne, /
L m oncabpEovesssnatins RADY MIEISKIEJ W SWIDNICY Vu,

Projekt

Z DNIA ...cccceviireniernennnnns

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Swidnicy - ul. £taczna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019r. poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945
z poézn. zm.), w zwigzku z uchwatlg nr XXXIV/358/17 z dnia 28 czerwca 2017r.
0 przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Swidnicy - ul. taczna, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowann i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica
zatwierdzonego uchwatg nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 3 lipca 2009r.,

uchwala sie, co nastepuje:

ROZDZIAL I
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Swidnicy - ul. kaczna.
2. Plan obejmuje obszar ograniczony od pétnocy ul. Esperantystow, od wschodu
rzeka Bystrzyca i ul. Nadbrzezng, od zachodu ul. taczng i ul. Wroctawska, od potudnia
ul. Wodna, ul. Mieszka I i ul. Réwna, ktérego granice oznaczono na rysunku planu.

3. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty s nastepujace zataczniki:

1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;

2) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

4, Zatgczniki nr 2 i nr 3 nie stanowig ustalen planu.

§ 2. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;



11)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

12)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

13)granice obszardéw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

14)granice terendw o rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

15)granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

16)sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke
obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

17)minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg:

1) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, na podstawie odrebnych przepisow;

2) dobra kultury wspétczesnej wymagajgce ochrony;

3) tereny gornicze, obszary szczegdblnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 3. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (tekst uchwaty + rysunek planu);

2) terenie - nalezy przez to rozumiec obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony numerem i symbolem literowym;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
w terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, ktore podczas
realizacji planu bedzie dominujacg forma wykorzystania terenu zajmujacg ponad 60%
powierzchni dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;
w ramach ustalonego przeznaczenia podstawowego terenu miesci sie przynalezne
zagospodarowanie terenu. Jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej
niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumieé, ze przeznaczenia podstawowe
moga by¢ realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem, ustalonych dla nich,
wymagan szczegotowych;

4) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu - nalezy przez to rozumiec¢ przeznaczenie
inne niz podstawowe, dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane, jako
uzupetnienie  przeznaczenia podstawowego, okreslane  indywidualnie dla
poszczegdlnych terendéw; w ramach ustalonego przeznaczenia uzupetniajgcego terenu
miesci sie przynalezne zagospodarowanie terenu;

5) przynaleznym zagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumiec,
dopuszczone w granicach kazdego terenu, odpowiednio do przeznaczenia
podstawowego i uzupetniajacego:

a) urzadzenia budowlane,

b) parkingi,

c) zabudowe towarzyszacy,

d) zielen urzadzong,

e) obiekty matej architektury,

f) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

g) budowle terenowe takie, jak: tarasy, podjazdy, rampy, platformy mechaniczne dla
0sob niepetnosprawnych, schody,

z zastrzezeniem, ze elementy te sg bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem terenu

oraz funkcjonowaniem i obstugg obiektéw usytuowanych na danym terenie;

6) zabudowie towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ garaze, budynki gospodarcze,
wiaty garazowe, szalety, kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej takie jak:
stacje transformatorowe, hydrofornie, wymienniki ciepta;



7) ustugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé ustugi prowadzone w lokalach
ustugowych wbudowanych w budynki mieszkalne, obejmujgce dziatalnosci z zakresu:
handlu detalicznego, biur, poradni medycznych i pracowni medycznych, opieki nad
dzie¢mi, pracowni artystycznych, projektowych, bibliotek oraz ustug typu: zaktad
szewski, krawiecki, rymarski, fotograficzny, introligatorski, poligraficzny, jubilerski,
fryzjerski, kosmetyczny, zegarmistrzowski, naprawy sprzetu AGD, studia wizazu,
solaria, gabinety masazu i odnowy biologicznej, itp;

8) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace dziatalnosci
ustugowej, z wykluczeniem:
a) stacji paliw,
b) dziatalnosci zwigzanej z logistykg, handlem hurtowym,
c) obstugi transportu,
d) skiadowania i magazynowania na odkrytych placach,
e) obstugi i napraw pojazdow mechanicznych, ustug blacharskich, lakierniczych
i wulkanizacyjnych pojazdéw mechanicznych,
f) demontazu pojazdow,
g) myjni samochodowych,
h) ustug pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej, w tym krematoriow,
i) salonéw gier i kasyn,
j) zaktaddw kamieniarskich i stolarskich,
chyba, ze przepisy szczegdtowe stanowia inaczej;

9) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
jednorodzinng zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ 1 budynek
mieszkalny wielorodzinny lub zespdt takich budynkow;

11)zabudowie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie rodzaje zabudowy
mieszkaniowej, o ktérych mowa w pkt 9 10;

12)akcencie architektonicznym - nalezy przez to rozumiec gtéwny, wysuwajacy sie na
pierwszy plan, element architektoniczny budynku, wyrdzniajacy sie forma Iub
wysokoscig, stanowigcy czytelne zamkniecie osi widokowej;

13)obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, wzdtuz ktérej sa juz
potozone lub muszg by¢ lokalizowane zewnetrzne sSciany budynku, z wylgczeniem
gzymsoéw, i innych zdobier elewacji; dopuszcza sie jej przekroczenie wykuszami,
werandami, ryzalitami, balkonami oraz gankami o maksimum 2,00 m, na maksimum
30% szerokosci elewacji, pod warunkiem nie przekroczenia linii rozgraniczajacych ulic
lub cofniecie sciany budynku w tym samym zakresie;

14)nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra nie moze
by¢ przekroczona przy sytuowaniu budynkéw i wiat; dopuszcza sie jej przekroczenie
wykuszami, werandami, balkonami, gankami, schodami zewnetrznymi oraz
zadaszeniami stref wejsciowych o maksimum 2,00m, na maksimum 30% szerokosci
elewacji; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg kontenerowych obiektéw
infrastruktury technicznej;

15) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie
nachylenia potaci gtéwnych oraz kalenicy biegnacej w osi/osiach gtéwnej bryty
budynku;

16) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumieé przekrycia ptaskie o kacie nachylenia
potaci dachu mniejszym od 12°;

17) gtéwnej bryle budynku - nalezy przez to rozumie¢ dominujaca, najwyzszg czesé
budynku stanowigca min. 70% jego kubatury, z wylgczeniem akcentéw
architektonicznych;



18) sposobie usytuowania zabudowy - nalezy przez to rozumie¢:
a) usytuowanie budynku wyznaczone przez kierunek Scian zewnegtrznych jego
gtébwnej bryty,
b) usytuowanie wiaty wyznaczone przez obrys krawedzi dachu;

19) wysokoséci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od sredniej
rzednej nieprzeksztatconego terenu w miejscu usytuowania budynku lub wiaty do
najwyzej potozonej kalenicy/ krawedzi dachu/ attyki, a w przypadku innych obiektéw
ich petng wysokos¢ mierzong od sredniej rzednej nieprzeksztatconego terenu do
najwyzszego punktu;

20) zabudowie zwartej - nalezy przez to rozumiec budynki stykajace sie Scianami oraz
budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej i szeregowej.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia zawarte na rysunku planu sj obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) przeznaczenie terendw - wyrazone symbolami literowymi i numerami;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4} nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) sposéb usytuowania zabudowy;

6) akcent architektoniczny;

7) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, objete ochrong na mocy planu;

8) granica strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej fragment obszaru wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkéw - historyczny uktad urbanistyczny - zabudowa poza
murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto z XIX w. i pocz. XX w. wraz
zabudowg pofabryczng;

9) granica strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej fragment obszaru wpisanego do
gminnej ewidencji zabytkdw - uktad zabudowy przemystowej i osiedlowej w okolicach
ulic: Wodnej i Mikotaja Kopernika;

10)granica obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

11) obszary do zagospodarowania w formie zieleni zieleni urzadzonej;

12)granica obszaru objetego planem.

2. Pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu majg charakter informacyjny.

ROZDZIAL II
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie klasyfikacje akustyczng terendw objetych planem zgodnie z tabelg 1:

Tabela 1:

symbol terenu kategoria akustyczna terenu

MN.1 + MN.6 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN,U.1 + MN,U.3; tereny mieszkaniowo-ustugowe

MN,U,RU.1; MN,RU.1;
M,U.1, M,U.2, M,U.4,

MW,U.1

MW1+ MW.11 tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Up.1 tereny zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy

M,U.3 -tereny doméw opieki spotecznej,

W przypadku zmiany funkcji domu opieki spotecznej:
-dla funkcji objetych ochrong akustyczng w mysl
przepisow odrebnych - zgodnie z tymi przepisami,




-dla pozostatych funkcji ustugowych i mieszkaniowych-
tereny mieszkaniowo-ustugowe

U.1+ U.5; U,ZP.1 -w przypadku lokalizacji funkcji objetych ochrong
akustyczng w mysl przepisow odrebnych - zgodnie z
tymi przepisami,

-w przypadku lokalizacji pozostatych funkcji ustugowych
tereny nie podlegaja ochronie akustycznej

tereny pozostate -tereny nie podlegajg ochronie akustycznej

2) Ustala sie nastepujace zasady gospodarowania odpadami:
a) na obszarze objetym planem dopuszcza sie magazynowanie odpadéw jedynie
przez ich wytworce, stosownie do przepiséw odrebnych,
b) lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpadéw nalezy okresla¢c w oparciu
0 przepisy odrebne,
c) w miejscach magazynowania ww. odpadéw nalezy uwzglednia¢ mozliwoéé ich
selektywnego zbierania,
d) zakazuje sie tworzenia nowych miejsc przeznaczonych na tymczasowe
magazynowanie odpaddw przez prowadzacego zbieranie odpaddw,
e) zakazuje sie magazynowania odpaddw przez prowadzacego przetwarzanie
odpadow,
f) zakazuje sie sktadowania i unieszkodliwiania odpaddéw komunalnych
i przemystowych, w tym odpadéw niebezpiecznych;
3) ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé na
srodowisko;
4) ucigzliwos¢ zwigzana z dziatalnoscig prowadzong w obrebie dziatki nie moze naruszad
standardow jakosci srodowiska ustalonych dla dziatek sasiednich;
5) ustala sie zasady ochrony krajobrazu zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 6 i § 7.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

i krajobrazu:

1) nakazuje sie ksztaltowanie gtéwnej bryty budynku na planie prostokata;

2) nakazuje sie stosowanie pokryé dachdéw stromych:

a) dachéwka, blachg ptaska, blachodachdwkg, gontem bitumicznym oraz tupkiem
syntetycznym,
b) w kolorze ceglasto czerwonym, z zastrzezeniem ustalen zwartych w § 7 pkt 2 lit. c;

3) nakazuje sie stosowanie jednego koloru pokrycia dachowego w granicach dziatki
budowlanej;

4) nakazuje sig¢ stosowanie kolorystyki elewacji maksymalnie tréjbarwnej w odcieniach
szarosci, bieli, bezu Ilub innych stonowanych koloréw, nie kontrastujacych
z sasiednia zabudowg z dodatkowym dopuszczeniem okfadzin, o ktérych mowa
w pkt 5;

5) nakazuje sie stosowanie w wykonczeniu elewacji materiatdw takich jak: tynki, szkio,
blacha ptaska oraz ptyty kompozytowe, oktadziny: drewniane, kamienne i ceramiczne
z dopuszczeniem zamiennikdw tych okfadzin z innych materiatéw stanowigcych ich
wierne odwzorowanie;

6) zakazuje sie stosowania w elewacjach oktadzin typu ,siding” oraz blachy trapezowej
i fatdowej;

7) ustala sie nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

8) ustala sie sposdb usytuowania zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
a w przypadku braku tego oznaczenia réwnolegle do przylegtej drogi lub do granic
dziatki budowlanej;

9) w miejscach, gdzie nie wyznaczono linii zabudowy nalezy sytuowac¢ zabudowe
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10)ustala sig ksztattowanie zabudowy zgodnie z wustaleniami okreslonymi
w § 9, z nastepujacymi dopuszczeniami:

a) dopuszcza sie geometrie dachéw inng niz ustalona w § 9 tabele 3 - 36 :



- w budynkach istniejacych - w przypadku rozbudowy i przebudowy - na rzecz
zachowania i kontynuacji ich istniejacej geometrii,

- dla taraséw, lukarn, wykuszy, werand, dominant architektonicznych i zadaszen
stref wejsciowych,

- w zabudowie towarzyszgcej w zakresie zmniejszenia minimalnego kata
nachylenia potaci do 15° lub zastosowania dachéw ptaskich,

- w obiektach infrastruktury technicznej - dopuszczenie dowolnej geometrii
dachow,

b) w budynkach istniejacych przekraczajacych wysokos¢ ustalong w § 9 tabele 3-36
dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe i przebudowe maksymalnie do ich istniejacej
wysokosci,

c) dopuszcza sie zmniejszenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej w przypadku dziatek zabudowanych, na rzecz zachowania istniejacej
powierzchni biologicznie czynnej,

d) w przypadku przekroczenia w stanie istniejacym maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy dopuszcza sie mozliwo$s¢ rozbudowy budynku
o0 max. 25,00 m?2 powierzchni zabudowy przy zachowaniu istniejacej wysokosci
oraz dopuszcza sie odbudowe budynku z zachowaniem istniejacego wskaznika,

e) ustalenia zawarte w § 9 dotyczace typu zabudowy, wskaznika intensywnosci
zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza dziatek wydzielanych pod
infrastrukture techniczng, drogi wewnetrzne oraz na poprawe stanu
zagospodarowania przylegtych nieruchomosci,

f) dopuszcza sie zachowanie istniejacych budynkéw potozonych w catosci lub
w czesci przed ustalona nieprzekraczalng linig zabudowy bez prawa zwigkszania
czesci kubatury usytuowanej przed ta linia;

11)ustala sie wysokos$¢ urzadzen technicznych i masztdw montowanych na dachach

budynkow nie wiekszg niz 1,50 m;

12) w przypadku remontu, rozbudowy i nadbudowy budynku ustala sig:

a) nakaz zachowania ujednoliconych cech dachu w zakresie kata nachylenia
gtownych potaci, rodzaju i koloru pokrycia,

b) nakaz zachowania jednolitego wykonczenia elewacji budynku w zakresie rodzaju
i koloru zastosowanych materiatdéw elewacyjnych oraz koloru stolarki okiennej
i drzwiowej,

c) mozliwos¢ zachowania istniejgcego pokrycia.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw,

w tym krajobrazu kulturowego:

1)

2)

wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej obejmujgcej fragment obszaru

wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw - historyczny uktad urbanistyczny -

zabudowa poza murami miejskimi, przedmiescia, fortyfikacje i miasto z XIX w.

i pocz. XX w. wraz zabudowg pofabryczna, ktérej granice wyznaczono na rysunku

planu,

w granicach ktérej ustala sie:

a) nakaz zachowania uktadu przestrzennego istniejacej zabudowy pierzejowej wraz
z budynkami wpisanymi do ewidencji zabytkow,

b) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii energetycznych i teletechnicznych,

c) zakaz lokalizacji masztow i obiektéw technicznych o cechach dominant
wysokosciowych;

wyznacza sie granice strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej fragment obszaru

wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw - uktad zabudowy przemystowej

i osiedlowej w okolicach ulic: Wodnej i Mikotaja Kopernika, ktdrej granice wyznaczono

na rysunku planu, w granicach ktérej ustala sie:

a) nakaz zachowania wymogow okreslonych w pkt 1,

b) dla budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych wzdtuz ulic Wodnej, Nadbrzeznej
i Warszawskiej ustala sie:



- nakaz zachowania istniejgcej formy budynkow,

- w elewacjach usytuowanych od strony przestrzeni publicznej nakaz
zachowania lub odtworzenia symetrycznych podziatéw oraz wielkosci otwordw
okiennych i drzwiowych,

c) nakaz stosowania pokrycia dachéw stromych dachéwkg w  kolorze
ceglastoczerwonym,

d) zakaz montowania urzadzen wentylacyjnych, kominéw spalinowych oraz innych
urzgdzen technicznych na elewacjach usytuowanych od strony przestrzeni
publicznej, w sposéb naruszajacy ich oryginalng kompozycje i wystrdj,

e) nakaz zachowania jednolitej kolorystyki elewacji dla kazdego zespotu zabudowy
zwartej, stanowigcego jeden, nieprzerwany ciag zabudowy, usytuowanego przy
ul. Wodnej, Warszawskiej i Nadbrzeznej;

3) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg obiekty wpisane do gminnej

ewidencji zabytkdw, ktérych wykaz zawiera ponizsza tabela 2:

Tabela 2:

Ip. obiekt polozenie

1. | Dom mieszkalny - kamienica ul. Mieszka I 8

2. Dom mieszkalny - oficyna mieszkalna ul. Mieszka I 8a

3. | Dom mieszkalny - oficyna mieszkalna ul. Mieszka I 8b

4. | Dom mieszkalny willa, ob. Przychodnia NZOZ | ul. Mieszka I 10
MIESZKO

5. | Dom mieszkalny - kamienica ul. Mieszka I 16a,b

6. | Dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej ul. Mieszka I 34,36

7. | Dom mieszkalny ul. Rzeznicza 3

8. | Budynek administracyjny- zespdt rzezni ul. Rzeznicza 7

S. Dom mieszkalny - kamienica ul. Wodna 13

10. | Dom mieszkalny - kamienica ul. Wroctawska 26

11. | Dom mieszkalny - kamienica ul. Wroctawska 28

12. | Dom mieszkalny - kamienica ul. Wroctawska 30

13. | Dom mieszkalny - kamienica, ob. siedziba filii nr | ul. Wroctawska 44
1 Miejskiej biblioteki Publicznej (parter)

14. | Dom mieszkalny - ob. restauracja Zagtoba ul. Wroctawska 46

15. | Dom mieszkalny - kamienica ul. Wroctawska 48

16. | Dom mieszkalny - restauracja ,Stadt Breslau”, | ul. Wroctawska 50
kamienica

17. | Dom mieszkalny - kamienica ul. Wroctawska 64

18. | Lewobrzezne przyczétki mostu Styriusa w ciggu ul. Wroctawskiej

4) w granicach planu zlokalizowane sa obiekty starej rzezni potozone w granicach

oznaczonego na rysunku planu obszaru

i infrastruktury technicznej;

rehabilitacji

istniejgcej

zabudowy

5) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, wymienione w tabeli 2 oraz obiekty
starej rzezni, o ktérych mowa w pkt 4 obejmuje sie ochrong na mocy planu;

6) dla obiektdéw o ktérych mowa w pkt 5 ustala sie:

a) nakaz zachowania gtéwnej, historycznej czesci bryl budynkéw, rodzaju i koloru

pokrycia dachowego, zachowania zasad kompozycji elewacji, uktadu osi oraz
rozplanowania i proporcji otworéw okiennych i drzwiowych w elewacjach
usytuowanych od strony przestrzeni publicznej,

b) nakaz zachowania oryginalnych, cennych historycznie elementéw uksztattowania

budynkéw tj. kamiennych cokotéw, gzymsow, pilastrow, opasek okiennych
i drzwiowych, sztukaterii, elementéw rzezbiarskich, snycerskich i kutych oraz
watkow ceglanych lub ich odtworzenia w przypadku, gdy element oryginalny ulegt
zniszczeniu,



c) nakaz zachowania lub odtworzenia zewnetrznej stolarki drzwiowej i okiennej
w zakresie wielkosci i pierwotnego podziatu skrzydta okiennego i skrzydia
drzwiowego na elewacjach usytuowanych od strony przestrzeni publicznej,

d) nakaz zachowania jednolitego pokrycia dachu w zakresie rodzaju i koloru dla catego
budynku,

e) zakaz montowania urzadzen wentylacyjnych, kominéw spalinowych oraz innych
urzadzen technicznych w sposob naruszajacy oryginalng kompozycje i wystrdj
elewacji usytuowanych od strony przestrzeni publicznej,

f) nakaz stosowania kolorystyki zgodnie z § 6,

g) zakaz ocieplenia elewacji z cegty licowej lub z kamienia od zewnatrz;

h) lewobrzezne przyczotki mostu Styriusa nalezy zachowac w obecnej formie;

7) wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami,
pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko,
podlegajg ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 8. Ustala sie granice obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej, oznaczone na rysunku planu, obejmujace tereny: U.2, U.3, KDW.3, dla
ktorego ustala sie:

1) ochrone obiektéw starej rzezni, poprzez stosowanie wymogdéw zawartych
w § 7 pkt 6 oraz zachowanie, restauracje i konserwacje oryginalnego ogrodzenia;

2) dostosowanie elewacji budynkéw w granicach terenu U.3 do budynku bytej rzezni
poprzez zastosowanie okfadzin z cegty klinkierowej na catosci elewacji lub na ich
fragmentach z dopuszczeniem materiatow, o ktérych mowa w § 6 pkt 5;

3) wykonanie w granicach terenu KDW.3 jednorodnej nawierzchni jezdni
(tzn. z zastosowaniem takich samych materiatdbw nawierzchniowych) z miejscami
parkingowymi dla uzytkownikow sasiednich terenéw zgodnie z ustalaniami
§ 9 tab. 48;

4) zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnych w formie zieleni urzgdzonej;

5) docelowe uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej poprzez zastapienie
kanalizacji ogdlnosptawnej systemem kanalizacji rozdzielczej.

§ 9. Ustala sie nastepujace wymagania w zakresie przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczajacych tereny o roéznym  przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ksztatltowania i ochrony tadu przestrzennego, ksztattowania
zabudowy i krajobrazu oraz zasad i warunkdéw zagospodarowania terenu, w tym
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslone w ponizszych
tabelach 3 +47:

Tabela 3 - ustalenia dla terenu MN.1:

1 Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi towarzyszace zajmujgce nie wiecej niz
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojaca;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy- 0,40 + 0,80;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,30;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla obiektéw z wylgczeniem zabudowy towarzyszacej — 9,00m,
b) dla zabudowy towarzyszacej - 4,00 m;
6) maksymalna ilos¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu — 2;
7) geometria dachéw - ptaskie;




8) odlegtoéci nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu, od
linii rozgraniczajacych tereny:
a) od strony drogi KD/D.3 - 2,70 + 4,00 m,
b) od strony drogi KD/D.4 - 4,00 + 5,00 m,
c) od strony drogi KDW.2 - 2,70 + 4,00 m,
d) od strony drogi KD/Z.1 - 3,00m;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 400 m?;

Tabela 4 - ustalenia dla terenu MN.2:
i, Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi towarzyszace zajmujace nie wiecej niz
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy - wolnostojgca lub blizniacza;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy- 0,20 + 1,40;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,50;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej —-30%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla obiektow z wytgczeniem zabudowy towarzyszacej — 12,00m,
b) dla zabudowy towarzyszacej - 4,00 m;
6) maksymalna ilos¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu — 2;
7) maksymalna szerokos¢ elewacji budynku od strony przylegtych ulic - 16,00
m;
8) geometria dachdw - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 30° + -459 |ub ptaskie;
9) odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu, od
linii rozgraniczajacych terenu:
a) od strony drogi KD/D.4 - 4,60 = 5,20 m,
b) od strony drogi KD/Z.1 - 3,70 + 4,50 m,
c) od strony drogi KD/D.5 - 3,70 + 9,00 m,
d) od strony drogi KDW.3 - 4,00 + 13,50 m;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 500m?;
11)dopuszczalna lokalizacja budynkéw w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy.
Tabela 5 — ustalenia dla terenu MN.3:
1, Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi towarzyszace zajmujgce nie wiecej niz
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
3) w granicach dziatki nr 1201 oraz czesci dziatki nr 1161 dopuszcza sie
zachowanie istniejacej funkcji ustugowej;
4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - blizniacza;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy- 0,20 + 0,80;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,50;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do




powierzchni dziatki budowlanej - 25%;

5) przy obliczeniu: wskaznika intensywnosci zabudowy, wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie uwzglednia sie powierzchni obszaru do zagospodarowania w
formie zieleni urzadzonej;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla obiektéw z wytaczeniem zabudowy towarzyszacej — 10,00m,
b) dla zabudowy towarzyszacej - 4,00 m;

7) maksymalna iloé¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu - 2;

8) geometria dachow - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia pofaci zawartym w zakresie 40° + 509,

9) odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu, od
linii rozgraniczajacych terenu:

a) od strony drogi KD/D.3 - 4,80 + 5,80 m,
b) od strony drogi KD/D.4 - 5,00 m,
c) od strony drogi KD/D.6 - 4,50 + 7,00 m;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 500m?;

11)dopuszczalna lokalizacja budynkdéw w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

12)wyznacza sie obszar do zagospodarowania w formie zieleni urzadzonej,
oznaczony na rysunku planu, w granicach ktérego ustala sie zakaz zabudowy
za wyjatkiem podziemnych sieci infrastruktury technicznej.

Tabela

6 — ustalenia dla terenu MN.4:

1.

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi towarzyszace zajmujgce nie wiecej niz
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

3) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojaca lub blizniacza;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy- 0,20 + 0,60;
3) wielkoé¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,40;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla obiektow z wylaczeniem zabudowy towarzyszacej - 10,00m,
b) dla zabudowy towarzyszacej — 4,00 m;
6) maksymalna ilos¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu - 2;
7) geometria dachow - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 30° +459;
8) odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu, od
linii rozgraniczajgcych terenu:
d) od strony drogi KD/D.6 - 3,00 + 6,00 m,
e) od strony drogi KD/L.2 - 8,00 m;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 500 m?;
10)dopuszczalna lokalizacja budynkéow w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy.

Tabela

7 - ustalenia dla terenu MN.5:

1.

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi towarzyszace zajmujace nie wigcej niz
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30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaitowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojaca lub blizniacza;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy- 0,30 + 0,90;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,40;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla obiektow z wytaczeniem zabudowy towarzyszacej - 12,00m,
b) dla zabudowy towarzyszacej - 4,00 m;
6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu - 3;
7) geometria dachéw:
a) w budynkach istniejacych zlokalizowanych wzdtuz drogi KD/L.2 - dwu lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci do 25° lub ptaskie,
b) w pozostatych budynkach istniejacych i projektowanych - strome,
symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci zawartym
w zakresie 30° +450;
8) odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu, od
linii rozgraniczajacych terenu:
a) od strony drogi KDW.6 - 3,00 m,
b) od strony drogi KD/L.2 - 3,00 + 7,00 m,
¢) od strony drogi KD/D.6 - 1,00 + 3,00 m,
d) od strony drogi KDW.5 - 2,30 m;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 400 m?;
10)dopuszczalna lokalizacja budynkéw w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;
11)wymaga sie usytuowania nowego budynku z uwzglednieniem lokalizacji
wymaganego akcentu architektonicznego oznaczonego na rysunku planu.

Tabela

8 — ustalenia dla terenu MN.6:

1,

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi towarzyszace zajmujace nie wiecej niz
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - blizniacza;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy- 0,25 + 0,80;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,40;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 30%:;

5) przy obliczeniu: wskaznika intensywnosci zabudowy, wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie uwzglednia sig powierzchni obszaru do zagospodarowania w
formie zieleni urzadzonej;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla obiektdw z wylgczeniem zabudowy towarzyszgcej — 10,00m,

b) dla zabudowy towarzyszacej - 4,00 m;
7) maksymalna ilos¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu - 2;
8) geometria dachéw - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie

11




nachylenia potaci zawartym w zakresie 40° + 50°;
9) wymaga sie:
a) zachowania istniejacych dachow dwuspadowych we frontowych czesciach
budynkéw w obrebie historycznej bryty,
b) kontynuacji  historycznej formy dachu w przypadku rozbudowy
w kierunku réwnolegtym do ulicy Nadbrzeznej;
10) odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu,
od linii rozgraniczajacych terenu:
a) od strony drogi KD/D.6 - 6,80 + 7,70 m,
b) od strony drogi KD/D.3 - 4,50 + 5,50 m;
11)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 500 m?;
12)dopuszczalna lokalizacja budynkéw w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;
13)wyznacza sie obszar do zagospodarowania w formie zieleni urzadzonej,
oznaczony na rysunku planu, w granicach ktérego ustala sie zakaz zabudowy
za wyjatkiem podziemnych sieci infrastruktury technicznej.

Tabela

9 - ustalenia dla terenu MN,RU.1:

1.

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren obstugi produkcji w gospodarstwach ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi towarzyszace zajmujace nie wiecej niz 30% powierzchni catkowite]
budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b)ustugi z zakresu handlu detalicznego i hurtowego zwigzanego
z przeznaczeniem podstawowym okreslonym w pkt 1 lit. b,
c) drogi wewnetrzne;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojaca i blizniacza;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy- 0,10 + 0,60;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,30;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 40%;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla obiektow z wytaczeniem zabudowy towarzyszacej - 10,00m,
b) dla zabudowy towarzyszacej - 4,00 m;
6) maksymalna ilos¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu — 2;
7) maksymalna szeroko$c elewacji budynku od strony przylegtych ulic - 16,00
m;
8) geometria dachdw - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 30° + -45°;
9) odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu,
od linii rozgraniczajgcych terenu od strony drogi KD/D.4 - 5,00 m;
10)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 500m?;
11)szeroko$¢ drog wewnetrznych — 7,00 + 12,00 m;
12) ustala sie nastepujacy sposdéb usytuowania zabudowy:
a) dla dziatek przylegtych do ulicy KD/D.4 réwnolegle do nieprzekraczalnej
linii zabudowy,
b) w gtebi terenu zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
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Tabela 10 - ustalenia dla terenu MN,U.1:

i

Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace:

1)

2)
3)

przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren zabudowy ustugowej,

przeznaczenie uzupetniajgce — drogi wewnetrzne;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

typ zabudowy - wolnostojaca;

wskaznik intensywnosci zabudowy- 0,30 + 0,60;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,25;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 40%;

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla obiektow z wytaczeniem zabudowy towarzyszacej — 10,00m,

b) dla zabudowy towarzyszacej — 4,00 m;

maksymalna ilo$¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu - 2;
maksymalna szerokosc elewacji budynku od strony przylegtej ulicy — 16,00
m;

geometria dachéw - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 30° + 459;

odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy, oznaczonych na rysunku planu,
od linii rozgraniczajacych terenu:

a) od strony drogi KD/D.2 - 4,00 <= 10,00 m,

b) od strony drogi KD/D.1 - 6,00 m;

10)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800m2;
11)szeroko$¢ drég wewnetrznych - 8,00 + 12,00 m.

Tabela

11 - ustalenia dla terenu MN,U.2:

1,

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1)

2)
3)

przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren zabudowy ustugowej;

przeznaczenie uzupetniajace - nie ustala sig;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

typ zabudowy - wolnostojaca, zwarta;

wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,30 + 0,60;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,25;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla obiektéw z wylgczeniem zabudowy towarzyszgcej — 10,00m,
b) dla zabudowy towarzyszacej — 4,00 m;

maksymalna ilos¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu - 2;
geometria dachow - ptaskie;

odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu,
od linii rozgraniczajacych terenu:

c) od strony drogi KD/D.2 -6,00 m,

d) od strony drogi KD/Z.1 - 6,50 m;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 900m?.
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Tabela 12 — ustalenia dla terenu MN,U.3:

1.

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:
c) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) teren zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - nie ustala sie;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojaca;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy- 0,30 + 0,60;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,25;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 30%;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla obiektéw z wytaczeniem zabudowy towarzyszacej — 10,00m,
b) dla zabudowy towarzyszacej — 4,00 m;

6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu - 2;

7) maksymalna szerokos¢ elewacji budynku od strony przylegtej ulicy - 16,00
m;

8) geometria dachéw - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 30° + 45°9;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000m?;

10)w granicach terenu wystepuje obszar potozony w odlegtosci 50 m od stopy
watu przeciwpowodziowego, oznaczony na rysunku planu, na Kktérym
wystepujg ograniczenia w zabudowie wynikajace z przepisow odrebnych.

Tabela 13 — ustalenia dla terenu MN,U,RU.1:

L.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej,
b) teren zabudowy ustugowej,
c) teren obstugi produkcji w gospodarstwach ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - drogi wewnetrzne;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojaca;
2) wskaznik intensywnoséci zabudowy- 0,30 + 0,80;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,40;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40 %;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla obiektéw z wytaczeniem zabudowy towarzyszacej — 10,00m,
b) dla zabudowy towarzyszacej — 4,00 m;
6) maksymalna ilos¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu - 2;
7) geometria dachéw - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 30° + 459;
8) odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu, od
linii rozgraniczajgcych terenu:
a) od strony drogi KD/D.6 - 5,50 = 6,50 m,
b) od strony drogi KDW.5 - 0,00 + 9,70 m,
c) od strony drogi KD/D.7 - 8,00 + 11,00 m,
d) od strony terenu MW.8 - 2,60 + 8,00 m;
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9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800m?;
10)szerokos¢ drog wewnetrznych - 7,00 + 12,00 m.

Tabela 14 — ustalenia dla terenu M,U.1:
1 Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej,

b) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem ustug wymienionych w § 3
pkt 8 lit. e, tj.: ustug obstugi i napraw pojazdéw mechanicznych, ustug
blacharskich, lakierniczych i wulkanizacyjnych pojazdéw mechanicznych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — drogi wewnetrzne;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2, Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy - wolnostojaca lub zwarta;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy- 0,20 = 1,00;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej - maksimum 0,40;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej - 25%;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla obiektéw z wytaczeniem zabudowy towarzyszacej — 12,00m,
b) dla zabudowy towarzyszacej — 6,00 m;
6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu - 3;
7) geometria dachéw - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 30° + 45% lub plaskie;
8) odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu, od
linii rozgraniczajacych terenu:

a) od strony drogi KD/D.2 - 4,00 + 6,00 m,

b) od strony drogi KD/Z.1 - 4,00 m,

c) od strony drogi KD/L.1 ~ 4,00 m,

d) od strony drogi KD/Z.1 - 6,50 m;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 500 m?;
10)dopuszczalna lokalizacja budynkdéw w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;
11)sposéb usytuowania zabudowy - rownolegle lub prostopadle do linii
zabudowy lub do scian istniejacego budynku w granicach dziatki budowlanej;
12)szerokos¢ drég wewnetrznych - 5,00 + 12,00 m.
Tabela 15 — ustalenia dla terenu M,U.2:
1. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej,

b) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem ustug wymienionych w § 3
pkt 8 lit. e, tj.: ustug obstugi i napraw pojazdéw mechanicznych, ustug
blacharskich, lakierniczych i wulkanizacyjnych pojazdéw mechanicznych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — nie ustala sie;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojaca lub zwarta;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy- 0,20 + 1,00;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,40;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

15




powierzchni dziatki budowlanej — 25%;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla obiektéow z wylgczeniem zabudowy towarzyszgcej — 12,00m,
b) dla zabudowy towarzyszacej - 6,00 m;

6) maksymalna ilos¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu — 3;

7) geometria dachdw - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 30° + 45° lub ptaskie;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?;

9) dopuszczalna lokalizacja budynkéw w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

10)w granicach terenu wystepuje obszar potozony w odlegtosci 50 m od stopy
watu przeciwpowodziowego, oznaczony na rysunku planu, na ktérym
wystepuja ograniczenia w zabudowie wynikajace z przepiséw odrebnych

11)wyznacza sie obszar do zagospodarowania w formie zieleni urzgdzonej,
oznaczony na rysunku planu, w granicach ktérego ustala sie zakaz zabudowy
za wyjatkiem podziemnych sieci infrastruktury technicznej.

Tabela 16 — ustalenia dla terenu M,U.3:
1. Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej,
b) teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sie;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2 Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy - wolnostojaca lub zwarta;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy- 0,20 + 2,50;
3) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,50;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 15%;"
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla obiektéw z wylaczeniem zabudowy towarzyszgcej — 15,00,
b) dla zabudowy towarzyszgcej - 6,00 m;
6) maksymalna ilos¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu - 4;
7) maksymalna szerokos¢ elewacji budynku od strony przylegtej ulicy -
18,00m;
8) geometria dachow - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia pofaci zawartym w zakresie 30° + 45° Jub ptaskie;
9) odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu, od
linii rozgraniczajacych terenu:
a) od strony drogi KD/D.5 - 4,00 m,
b) od strony drogi KD/Z.1 - 2,00 + 3,50 m,
c) od strony drogi KDW.3 - 0,00 + 5,00 m;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 500 m?;
11) dopuszczalna lokalizacja budynkéw w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;
12) w ramach zabudowy towarzyszgcej wyklucza sie lokalizacje wolnostojgcych
garazy, budynkoéw gospodarczych i wiat garazowych.
Tabela 17 - ustalenia dla terenu M,U.4:
1, Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej,
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b) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem ustug wymienionych w §3 pkt

8:

- lit.d - w zakresie ograniczonym wytgcznie do ustug skltadowania i
magazynowania na odkrytych placach pojazdéw mechanicznych,

- lit.e - wustug obstugi i napraw pojazdow mechanicznych, ustug
blacharskich, lakierniczych i wulkanizacyjnych pojazdow
mechanicznych;

2) przeznaczenie uzupetniajace - nie ustala sie;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy - wolnostojgca lub zwarta;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy- 0,20 + 2,00;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,47;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 15%;"
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla obiektow z wytaczeniem zabudowy towarzyszacej — 15,00m,
b) dla zabudowy towarzyszacej — 4,00 m;
6) ilos¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu - od 2 do 4,
z wymogiem realizacji minimum 3 kondygnacji na czesci budynku
usytuowanej wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy;
7) maksymalna szerokos¢ elewacji budynku od strony przylegtej ulicy -
18,00m;
8) geometria dachdéw - ptaskie;
9) odlegtosci linii zabudowy, oznaczonych na rysunku planu, od linii
rozgraniczajacych terenu:
a) od strony drogi KD/L.2 - 3,50 = 8,00 m,
b) od strony drogi KD/Z.3 - 3,00 m;
10)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 500 m?;
11)dopuszczalna lokalizacja budynkéw w odlegtosci 1,50 m od granicy dziakki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;
12)w ramach zabudowy towarzyszacej wyklucza sie lokalizacje wolnostojacych
garazy, budynkdéw gospodarczych i wiat garazowych;
13)ustala sie nakaz lokalizacji akcentu architektonicznego oznaczonego na
rysunku planu.
Tabela 18 - ustalenia dla terenu MW.1:
1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi towarzyszace;
3) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojaca;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy- 0,45 + 1,00;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,40;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 25%;°

5) przy obliczeniu: wskaznika intensywnosci zabudowy, wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnego
udziatu powierzchni bioclogicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie uwzglednia sie powierzchni obszaru do zagospodarowania w

formie zieleni urzgdzonej;
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6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla obiektéw z wylgczeniem zabudowy towarzyszacej - 16,00m,
b) dla zabudowy towarzyszacej - 4,00 m;
7) maksymalna ilos¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu - 4;
8) maksymalna szerokos¢ elewacji budynku od strony przylegtej ulicy - 27,00
m;
9) geometria dachdw - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 30° + 45° |ub plaskie;
10)odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu, od
linii rozgraniczajgcych terenu:
a) od strony drogi KD/D.2 - 0,00 + 6,00 m,
b) od strony drogi KD/L.1 - 5,60 = 6,00 m,
¢) od strony drogi KDW.1 - 2,60 =+ 5,60 m;
11)dopuszczalna lokalizacja budynkéw w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;
12)w ramach zabudowy towarzyszacej wyklucza sie lokalizacje wolnostojacych
garazy, budynkdw gospodarczych i wiat garazowych;
13)w granicach terenu wystepuje obszar potozony w odlegtosci 50 m od stopy
watu przeciwpowodziowego, oznaczony na rysunku planu, na ktérym
wystepujg ograniczenia w zabudowie wynikajace z przepiséw odrebnych.

Tabela

19 - ustalenia dla terenu MW.2:

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi towarzyszace;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojgca lub zwarta;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy- 0,65 + 1,00;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,40;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 25%;"

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: :
a) dla obiektéw z wytaczeniem zabudowy towarzyszacej — 15,00m,
b) dla zabudowy towarzyszacej — 4,00 m;

6) maksymalna ilos¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu - 3;

7) maksymalna szerokos¢ elewacji budynku od strony przylegtej ulicy - 18,00
m;

8) geometria dachéw - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 30° + 45° |ub ptaskie;

9) odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu, od
linii rozgraniczajgcych terenu od strony drogi KD/D.3 - 3,00 + 13,30 m;

10)dopuszczalna lokalizacja budynkéow w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

11)w ramach zabudowy towarzyszacej wyklucza sig lokalizacje wolnostojacych
garazy, budynkéw gospodarczych i wiat garazowych.

Tabela

20 - ustalenia dla terenu MW.3:

i 7

Przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ustugi towarzyszace,

b) drogi wewnetrzne;
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3)

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - zwarta i wolnostojaca;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,20 + 6,00;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 1,00;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 25%;"

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla obiektéw z wylaczeniem zabudowy towarzyszacej — 18,00,
b) dla zabudowy towarzyszacej - 4,00 m;

6) maksymalna ilos¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu - 5;

7) geometria dachéw - ptlaskie;

8) odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu,
od linii rozgraniczajacych terenu od strony drogi KD/L.2 - 5,00 m;

9) odlegtosci obowigzujacej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu, od
linii rozgraniczajacych terenu od strony drogi KD/Z.1 - 3,20 + 4,70 m;

10) dopuszczalna lokalizacja budynkdéw w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

11) w ramach zabudowy towarzyszacej wyklucza sie lokalizacje wolnostojacych
garazy, budynkdéw gospodarczych i wiat garazowych;

12) w przypadku nadbudowy lub przebudowy budynku przy ul. Wroctawskiej 36
lub w przypadku zastgpienia go nowg zabudowg ustala sie nakaz lokalizacji
akcentu architektonicznego oznaczonego na rysunku planu;

13) szerokosc drég wewnetrznych — 7,00 + 12,00m.

Tabela 21 - ustalenia dla terenu MW.4:
1. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi towarzyszace,
b) drogi wewnetrzne;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

typ zabudowy — zwarta;
wskaznik intensywnoséci zabudowy - 1,00 + 2,40;
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,40;
minimalny udziat powierzchni bioclogicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 25%; "
maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla obiektow z wylaczeniem zabudowy towarzyszacej - 18,00m,

b) dla zabudowy towarzyszacej — 4,00 m;
maksymalna ilos¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu - 5;
geometria dachow - ptlaskie;
odlegtosci linii zabudowy, oznaczonych na rysunku planu, od linii
rozgraniczajgcych terenu
a) od strony drogi KDW.7 - 5,50 + 15,00 m,
b) od strony drogi KD/L.2- 4,30 + 16,00 m,
c) od strony terenu MW.3 - 14,20 + 15,50 m;
dopuszczalna lokalizacja budynkéw w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;
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10)w ramach zabudowy towarzyszacej wyklucza sie lokalizacje wolnostojgcych
garazy, budynkow gospodarczych i wiat garazowych;
11)szerokos¢ drég wewnetrznych — 8,00+ 12,00m.

Tabela

22 - ustalenia dla terenu MW.5:

L.

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi towarzyszace,
b) drogi wewnegtrzne;
3) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - zwarta;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,00 + 6,00;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 1,00;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 25%; "’
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla obiektow z wytaczeniem zabudowy towarzyszacej - 18,00m,
b) dla zabudowy towarzyszacej - 4,00 m;
6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu - 5;
7) geometria dachow - plaskie;
8) odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu, od
linii rozgraniczajgcych terenu od strony drogi KD/Z.3 - 2,80 m;
9) dopuszczalna lokalizacja budynkéw w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;
10)w ramach zabudowy towarzyszacej wyklucza sie lokalizacje wolnostojacych
garazy, budynkéw gospodarczych i wiat garazowych;
11)szeroko$¢ drog wewnetrznych - 7,00 + 12,00m.

Tabela

23 - ustalenia dla terenu MW.6:

1.

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace - nie ustala sig;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojgca;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,20 + 1,00;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,30;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 25%; "
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
c) dla obiektow z wytgczeniem zabudowy towarzyszgcej — 12,00m,
d) dla zabudowy towarzyszacej — 4,00 m;
6) maksymalna ilo$¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu - 3;
7) geometria dachow - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 30° + 45° |ub ptaskie;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
9) w ramach zabudowy towarzyszacej wyklucza sie lokalizacje wolnostojacych
garazy, budynkow gospodarczych i wiat garazowych.
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Tabela

24 — ustalenia dla terenu MW.7:

1.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi towarzyszace,
b) drogi wewnetrzne;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - zwarta;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,00 + 1,50;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej - maksimum 0,30;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 25%;"

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla obiektéw z wylgczeniem zabudowy towarzyszacej:

-18,00m - od strony terenu MW.9 i drogi KD/L.2 wraz z naroznikiem przy
skrzyzowaniu z drogg KDW.6,
- 15,00 m - od strony ul.KDW.6,

b) dla zabudowy towarzyszacej - 4,00 m;

6) maksymalna ilos¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu - 4;

7) maksymalna szerokos¢ elewacji budynku od strony przylegtej ulicy -
18,00m;

8) geometria dachdéw - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 300 + 459;

9) odlegtosci obowigzujacej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu, od linii
rozgraniczajgcych terenu od strony drogi KD/L.2- 6,00 =+ 8,50m;

10)odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu, od
linii rozgraniczajacych terenu:
a) od strony drogi KDW.6- 6,00 + 7,70 m,
b) od strony terenu MN.5 - 12,00 + 13,00 m,
c) od strony terenu MW.9 - 12,00 + 14,00 m;

11)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?;

12)dopuszczalna lokalizacja budynkow w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

13)w ramach zabudowy towarzyszacej wyklucza sig lokalizacje wolnostojgcych
garazy, budynkow gospodarczych i wiat garazowych;

14)szerokos¢ drog wewnetrznych — 8,00 + 12,00m.

Tabela

25 - ustalenia dla terenu MW.8:

1.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi towarzyszgce,
b) drogi wewnetrzne;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojaca i zwarta;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,00 + 5,00;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 1,00;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 25%:;"°

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

21




a) dla obiektéw z wytaczeniem zabudowy towarzyszacej - 18,00m,
b) dla zabudowy towarzyszacej - 4,00 m;
6) maksymalna ilos¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu - 4;
7) geometria dachéw - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 30° + 459;
8) odlegtosci obowigzujacej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu, od linii
rozgraniczajacych terenu:
a) od strony drogi KD/D.3 - 4,40 + 5,50 m,
b) od strony drogi KD/Z.3 - 4,70 + 5,10 m,
¢) od strony drogi KD/D.7 - 4,80 + 5,00 m;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000
m2;
10) dopuszczalna lokalizacja budynkéw w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;
11) w ramach zabudowy towarzyszgcej wyklucza sie lokalizacje wolnostojacych
garazy, budynkdw gospodarczych i wiat garazowych;
12) szerokos¢ drég wewnetrznych - 8,00 + 12,00m.

Tabela

26 - ustalenia dla terenu MW.9:

1:

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi towarzyszace,
b) drogi wewnetrzne;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy -zwarta;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,00 + 5,00,

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 1,00;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 25%;°

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla obiektéw z wytgczeniem zabudowy towarzyszacej - 18,00m,
b) dla zabudowy towarzyszacej — 4,00 m;

6) maksymalna iloé¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu — 4;

7) maksymalna szerokos¢ elewacji budynku od strony przylegtej ulicy - 18,00
m;

8) geometria dachéw - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 30° + 459;

9) odlegtosci obowigzujacej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu, od linii
rozgraniczajgcych terenu:
a) od strony drogi KD/Z.3 - 0,00 + 5,00 m,
b) od strony drogi KD/D.7 - 4,50 + 4,80 m;

10)odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu, od
linii rozgraniczajacych terenu od strony drogi KD/L.2 - 4,00 m;

11)dopuszczalna lokalizacja budynkow w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

12)w ramach zabudowy towarzyszacej wyklucza sie lokalizacje wolnostojacych
garazy, budynkow gospodarczych i wiat garazowych;

13)szerokos¢ droég wewnetrznych — 7,00 + 12,00m.
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Tabela

27 - ustalenia dla terenu MW.10:

1.

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi towarzyszace,
b) drogi wewnetrzne;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy -wolnostojgca i zwarta;

2) wskaznik intensywnoséci zabudowy — 1,00 + 5,00;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 1,00;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 25%;"°

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla obiektéw z wytaczeniem zabudowy towarzyszacej - 18,00m,
b) dla zabudowy towarzyszacej — 4,00 m;

6) maksymalna ilos¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu - 4;

7) geometria dachéw - strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci zawartym w zakresie 30° + 459;

8) odlegtosci obowigzujacej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu, od linii
rozgraniczajacych terenu:
a) od strony drogi KD/Z.3 - 4,10 + 6,20 m,
b) od strony drogi KD/D.8 - 4,10 =+ 5,20;

9) dopuszczalna lokalizacja budynkéw w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

10)w ramach zabudowy towarzyszacej wyklucza sie lokalizacje wolnostojgcych
garazy, budynkdw gospodarczych i wiat garazowych;

11)szerokos¢ drog wewnetrznych — 7,00 + 12,00m.

Tabela

28 — ustalenia dla terenu MW.11:

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce - ustugi towarzyszace;

3) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojaca i zwarta;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,00 + 1,40;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,40;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 25%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla obiektéw z wylaczeniem zabudowy towarzyszacej - 18,00m,
b) dla zabudowy towarzyszacej — 4,00 m;
6) maksymalna ilos¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu — 4;
7) geometria dachéw - ptaskie;
8) dopuszczalna lokalizacja budynkow w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;
9) w ramach zabudowy towarzyszacej wyklucza sie lokalizacje wolnostojacych
garazy, budynkéw gospodarczych i wiat garazowych.
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Tabela 29tabel — ustalenia dla terenu MW,U.1:

1.

Przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnegj,
b) teren zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace - drogi wewnetrzne;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - zwarta;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,00 + 2,40;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,40;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 25%;"

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla obiektéw z wylgczeniem zabudowy towarzyszacej - 16,00m,
b) dla zabudowy towarzyszacej - 4,00 m;

6) ilos¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu — 3 + 5;

7) szerokos¢ elewacji budynku od strony przylegtej ulicy - 18,00 + 30,00 m;

8) geometria dachow - plaskie;

9) odlegtosci obowigzujgcej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu, od
linii rozgraniczajacych terenu
a) od strony drogi KDW.7 - 9,00 m,
b) od strony drogi KD/L.2- 4,00 m;

10) odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu, od
linii rozgraniczajacych terenu KDW.7 - 3,00 + 14,00 m;

11)minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;

12)dopuszczalna lokalizacja budynkéw w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

13)w ramach zabudowy towarzyszacej wyklucza sie lokalizacje wolnostojacych
garazy, budynkoéw gospodarczych i wiat garazowych;

14)szerokos¢ drog wewnetrznych - 7,00 + 12,00m.

Tabela

30 - ustalenia dla terenu U.1:

1.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
ustug wymienionych w § 3 pkt 8:
a) lit. a — stacji paliw,
b) lit. b — dziatalnosci zwigzanej z logistykg, handlem hurtowym,
c) lit. d - sktadowania i magazynowania na odkrytych placach,
d) lit. e — obstugi i napraw pojazddw mechanicznych, ustug blacharskich,

lakierniczych i wulkanizacyjnych pojazdéw mechanicznych,

e) lit. g = myjni samochodowych,
f) lit. i - salondw gier i kasyn;

2) przeznaczenie uzupetniajace - mieszkania w formie lokali wbudowanych
w budynki ustugowe;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy — wolnostojaca, zwarta;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,20 + 0,80;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziakki
budowlanej - maksimum 0,40;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 15 %;
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5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla obiektéw z wytaczeniem zabudowy towarzyszacej — 10,00,
b) dla zabudowy towarzyszacej - 4,00 m;
6) maksymalna iloé¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu - 3;
7) geometria dachéw - ptaskie lub dwuspadowe symetryczne o maksymalnym
kacie nachylenia 30°;
8) odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na rysunku planu,
od linii rozgraniczajgcych terenu od strony drogi KD/Z.1 - 3,70 + 7,00 m;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 500 mZ?;
10)dopuszczalna lokalizacja budynkdéw w odlegtoéci 1,50 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;
11)w ramach zabudowy towarzyszgcej wyklucza sie lokalizacje wolnostojgcych
garazy, budynkéw gospodarczych i wiat garazowych.

Tabela

31 — ustalenia dla terenu U.2:

1

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe -tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
ustug wymienionych w § 3 pkt 8:
a) lit. b - dziatalnosci zwigzanej z logistyka, handlem hurtowym,
b)lit. e - obstugi i napraw pojazddw mechanicznych, ustug blacharskich,

lakierniczych i wulkanizacyjnych pojazdéw mechanicznych,

c) lit. g — myjni samochodowych;

2) przeznaczenie uzupetniajace - parkingi napowierzchniowe lub
wielopoziomowe;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Typ zabudowy - wolnostojaca i zwarta;
2) wskaznik intensywnoséci zabudowy - 0,20 + 0,80;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,40;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 15 %;
5) maksymalna wysokosé¢ zabudowy:
a) dla obiektdw z wylgczeniem zabudowy towarzyszacej - 12,00 m,
b) dla zabudowy towarzyszacej — 4,00 m;
6) maksymalna ilos¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu - 3;
7) geometria dachéw - ptaskie;
8) odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych terenu
od strony drogi KDW.3 wynoszg - 4,00 = 5,70 m;
9) dopuszczalna lokalizacja budynkow w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;
10)w ramach zabudowy towarzyszacej wyklucza sie lokalizacje wolnostojacych
garazy, budynkéw gospodarczych i wiat garazowych.

Tabela

32 — ustalenia dla terenu U.3:

1.

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe -tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
ustug wymienionych w § 3 pkt 8:
a) lit. b- dziatalnosci zwigzanej z logistykg, handlem hurtowym,
b) lit. e- obstugi i napraw pojazdéw mechanicznych, ustug blacharskich,
lakierniczych i wulkanizacyjnych pojazdéw mechanicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — nie ustala sie;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
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Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Typ zabudowy - wolnostojaca i zwarta;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,60 + 1,60;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,90;

4) minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — nie ustala sie;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla obiektéw z wytaczeniem zabudowy towarzyszacej - 12,00 m,
b) dla zabudowy towarzyszacej — 4,00 m;

6) istniejagca zabudowa z elewacja z cegty klinkierowej do zachowania
i odtworzenia w zakresie formy oraz rozplanowania otworéw okiennych
i drzwiowych;

7) maksymalna ilos¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu - 3;

8) geometria dachow - ptaskie lub strome, symetryczne, o kacie nachylenia do
300;

9) odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajgcych terenu
od strony drogi KDW.3 wynosza - 0,70 + 8,00 m;

10)dopuszczalna lokalizacja budynkow w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

11)w ramach zabudowy towarzyszacej wyklucza sie lokalizacje wolnostojacych
garazy, budynkoéw gospodarczych i wiat garazowych.

Tabela

33 - ustalenia dla terenu U.4:

1.

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa mieszkaniowa;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - wolnostojaca i zwarta;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,30 + 0,80;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,40;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 15%;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla obiektéw z wytgczeniem zabudowy towarzyszacej — 15,00 m,
b) dla zabudowy towarzyszacej - 4,00 m;

6) maksymalna ilos¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu - 3;

7) geometria dachow - dachy strome, symetryczne, dwu- lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci zawartym w zakresie 40° + 50° lub ptaskie;

8) odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu
od strony drogi KD/L.2 wynoszg — 11,00 + 12,50 m;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800m?;

10)dopuszczalna lokalizacja budynkéw w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

11)w ramach zabudowy towarzyszacej wyklucza sig lokalizacje wolnostojacych
garazy, budynkéw gospodarczych i wiat garazowych.

Tabela

34 - ustalenia dla terenu U.5:

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - drogi wewnetrzne;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
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zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy - wolnostojaca i zwarta;
2) w przypadku zachowania istniejacej funkcji targowiska, ustala sie wymdg
realizacji nowej zabudowy, w formie jednorodnych w zakresie formy
i wykonczenia elewacji parterowych pawilonéw i wiat lub w formie hali
targowej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,10 + 0,80;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,40;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 15%;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla obiektow z wytaczeniem zabudowy towarzyszacej — 15,00 m,
b) dla zabudowy towarzyszacej - 4,00 m;
7) maksymalna ilos¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu - 2;
8) geometria dachdéw - ptaskie;
9) minimalna powierzchnia howo wydzielanych dziatek budowlanych - 2000 m?;
10)w ramach zabudowy towarzyszgcej wyklucza sie lokalizacje wolnostojacych
garazy, budynkéw gospodarczych i wiat garazowych;
11)szerokos¢ drog wewnetrznych — 7,00 + 12,00m.
Tabela 35 - ustalenia dla terenu U,ZP. 1:
1. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy ustugowej,
b) teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — nie ustala sig;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy — zwarta;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,30 + 0,70;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,70;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 5%;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 5,00 m,
6) maksymalna ilos¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu - 1;
7) geometria dachéw - ptaskie;
8) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej terenu od
strony drogi KD/Z.3 wynosi - 0,00 + 9,50 m;
9) dopuszczalna lokalizacja budynkéw w odlegtosci 1,50 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;
10) w ramach zabudowy towarzyszacej wyklucza sie lokalizacje garazy,
budynkdéw gospodarczych i wiat garazowych.
Tabela 36 — ustalenia dla terenu Up.1:
1 Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - nie ustala sie;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Typ zabudowy - wolnostojgca i zwarta;
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2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,30 + 0,80;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,30;
4) minimalny udziatl powierzchni bioclogicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla obiektéw z wylaczeniem zabudowy towarzyszacej - 15,00 m,
z zastrzezeniem ustalen w pkt 6,
b) dla zabudowy towarzyszacej - 4,00 m;
6) maksymalna ilos¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu - 4;
7) geometria dachdéw - ptaskie;
8) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu:
a) od strony drogi KD/Z.3 - 13,50 m,
b) od strony drogi KD/L.2 — 4,00 m;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000m?;
10)w ramach zabudowy towarzyszacej wyklucza sie lokalizacje wolnostojgcych
garazy, budynkow gospodarczych i wiat garazowych.

Tabela

37 - ustalenia dla terenu KPg.1:

1.

Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny garazy;

b) przeznaczenie uzupetniajgce - drogi wewnetrzne;

linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy — wolnostojgca i zwarta;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,30 + 2,40;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - maksimum 0,60;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 5%;

5) maksymalna wysokosc zabudowy:
a) dla garazy wielopoziomowych oraz obiektéw niekubaturowych - 12,00 m,
b) dla zabudowy towarzyszacej , z wylaczeniem garazy wielopoziomowych -

4,00 m;

6) maksymalna ilos¢ kondygnacji usytuowanych powyzej poziomu terenu — 4;

7) geometria dachéw - ptaskie;

8) odlegtosc nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacych terenu
od strony drogi KD/L.2 = 5,00 m;

9) dopuszczalna lokalizacja budynkéw w odlegtosci 1,50 m od granicy dziakki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

10)w ramach zabudowy towarzyszacej wyklucza sie lokalizacje wolnostojgcych
budynkow gospodarczych i wiat garazowych;

11)ustala sie mozliwoéé zastgpienia istniejgcych garazy jednym budynkiem
garazu wielopoziomowego;

12)szerokos¢ drég wewnetrznych - 5,00 + 12,00m.

Tabela

38 - ustalenia dla terenéw ZP,KP.1:

1.

Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zieleni urzadzonej,
b) teren parkingu;
2) przeznaczenie uzupelniajgce - nie ustala sig;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania okresla rysunek planu.
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Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) ustala si¢ nakaz zachowania 25% powierzchni terenu jako biologicznie
czynnej ;

2) teren jest przestrzenig publiczng - obowigzujg ustalenia § 10;

3) w granicach terenu wystgpuje obszar potozony w odlegtosci 50 m od stopy
watu przeciwpowodziowego, oznaczony na rysunku planu, na ktoérym
wystepujg ograniczenia w zabudowie wynikajace z przepiséw odrebnych.

Tabela

39 - ustalenia dla terenéw ZP.1 = ZP.4:

1y

Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - ciggi piesze i drogi rowerowe;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) dopuszcza sie lokalizacje pomnikow w terenie ZP.4;

2) ustala sie nakaz zachowania 75% powierzchni terenu jako biologicznie
czynnej;

3) w granicach terenéw ZP.1 i ZP.2 wymagane nasadzenia zieleni wysokiej
izolacyjnej;

4) teren ZP.4 jest przestrzenig publiczng - obowigzujg ustalenia § 10;

5) w granicach terenu ZP.3 wystepuje obszar potozony w odlegtoéci 50 m od
stopy watu przeciwpowodziowego, oznaczony na rysunku planu, na ktérym
wystepujg ograniczenia w zabudowie wynikajace z przepiséw odrebnych.

Tabela

40 - ustalenia dla terenu ZD.1:

Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - teren ogrodéw dziatkowych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - ciggi piesze i drogi rowerowe;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) ustala sie zakaz zabudowy za wyjatkiem:
a) uzupetniajacego przeznaczenia terenu, -
b) altan dziatkowych i obiektéw gospodarczych oraz infrastruktury
ogrodowej dopuszczonych przepisami szczegdlnymi  dotyczgcymi
rodzinnych ogrodéw dziatkowych,
c) obiektéw matej architektury;
2) ustala sie nakaz zachowania 85% powierzchni terenu jako biologicznie
czynnej;
3) w granicach terenu wystepuje obszar potozony w odlegtosci 50 m od stopy
watu przeciwpowodziowego, oznaczony na rysunku planu, na ktorym
wystepujgq ograniczenia w zabudowie wynikajace z przepiséw odrebnych.

Tabela

41 - ustalenia dla terenu WS.1:

Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe srédladowe;

2) przeznaczenie uzupetniajace - nie ustala sig;

3) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) ustala sie zakaz zabudowy;

2) teren jest w cato$ci powierzchnia biologicznie czynna.
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Tabela 42 - ustalenia dla terenu KD/GP.1:

1. | Przeznaczenie terendéw i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog publicznych klasy gtéwnej
przyspieszonej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - nie ustala sie;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) klasa techniczna ,GP” - gtdwna przyspieszona;

2) ustala sie szeroko$c¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
w istniejgcych granicach ewidencyjnych;

3) dopuszcza sie zielen oraz obiekty matej architektury rozplanowane w
dostosowaniu do wymogow bezpieczenstwa ruchu;

4) teren jest przestrzenig publiczng - obowigzujg ustalenia § 10.

Tabela 43 - ustalenia dla terenu KD/Z.1 = KD/Z.3:

1, | Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - nie ustala sie;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) klasa techniczna ,Z2" - zbiorcza;

2) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) KD/Z.1, KD/Z.2 - w istniejgcych granicach ewidencyjnych,
b) KD/Z.3 - w istniejgcych granicach geodezyjnych ze zwezeniem do 15 m

w obrebie skrzyzowania z ulicami KD/D.3 i KD/D.8;

3) dopuszcza sie zielen oraz obiekty matej architektury rozplanowane w
dostosowaniu do wymogdéw bezpieczenstwa ruchu;

4) tereny s przestrzenig publiczng - obowigzujg ustalenia § 10.

Tabela 44 - ustalenia dla terenéw KD/L.1 + KD/L.3:

1 | Przeznaczenie terenéw i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny drog publicznych klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — nie ustala sie;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
4) zagospodarowania okresla rysunek planu.
2 Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:
1) klasa techniczna ,L” - lokalna;
2) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
w istniejgcych granicach ewidencyjnych;
3) dopuszcza sie zielen oraz obiekty matej architektury rozplanowane w
4) dostosowaniu do wymogow bezpieczenstwa ruchu;
5) tereny sg przestrzenig publiczng - obowigzujg ustalenia § 10.
Tabela 45 - ustalenia dla terenéw KD/D.1 + do KD/D.8:
1 Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny drdg publicznych klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - ciggi rowerowe;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu
tj.:

a) KD/D.1 - 10,00 m z poszerzeniami do 14m przy placu do zawracania
oraz przy skrzyzowaniu z drogg KD/D.2,
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b) KD/D.2 - 7,50 + 29,00 m,
c) KD/D.3 + KD/D.8 - w istniejacych granicach ewidencyjnych;
2) dopuszcza sie przekrdj jednoprzestrzenny, bez wydzielonego chodnika;
3) dopuszcza sie zieleh oraz obiekty matej architektury rozplanowane w
dostosowaniu do wymogdw bezpieczenstwa ruchu;
4) tereny sg przestrzenig publiczng - obowigzujg ustalenia § 10;

Tabela 46 — ustalenia dla terenu KD/P.1:

1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny publicznego ciggu pieszo-rowerowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace — nie ustala sig;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okresla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) ustala sie szerokos$c w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu
- 5,00+ 11,00 m;

2) dopuszcza sie zielen oraz obiekty matej architektury rozplanowane
w dostosowaniu do wymogow bezpieczenstwa ruchu;

3) tereny sg przestrzenig publiczng - obowigzujg ustalenia § 10,

4) teren jest polozony w obrebie watu przeciwpowodziowego oraz czesciowo
w granicach obszaru polozonego w odlegtosci 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego, oznaczonego na rysunku planu; obowigzujg
ograniczenia w zabudowie wynikajace z przepiséw odrebnych.

Tabela 47 - ustalenia dla terenéw KDW.1 do KDW.7

1. Przeznaczenie terendw i linie rozgraniczajace:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég wewnetrznych;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce - nie ustala sig;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreéla rysunek planu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu
.

a) KDW.1 + KDW.3, KDW.5 - w istniejacych granicach ewidencyjnych;

b) KDW.4 - 6,00 m,

c) KDW.6 - 8,00 m z poszerzeniem przy skrzyzowaniu do 14,00 m i na placu
do zawracania do 12,00 m,

d) KDW.7 - 8,00 m z poszerzeniem do 21,00 m zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie przekrdj jednoprzestrzenny, bez wydzielonego chodnika;

3) dopuszcza sie zielen oraz obiekty matej architektury rozplanowane
w dostosowaniu do wymogow bezpieczenstwa ruchu;

4) w granicach terenu KDW. 3 wymaga sie wykonania miejsc postojowych dla
uzytkownikow sgsiednich terendéw z mozliwoscia budowy parkingu
podziemnego;

5) teren KDW.1 jest potozony w obrebie watu przeciwpowodziowego, na ktérym
wystepujg ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przepiséw odrebnych.

§ 10. Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:
1)  za przestrzen publiczng uznaje sie tereny oznaczone symbolami:
ZP,KP.1, ZP.4, KD/GP, KD/Z.1+KD/Z.3, KD/L.1+ KD/L.3, KD/D.1+KD/D.8, KD/p.1;
2) w granicach terendéw, o ktérych mowa w pkt 1 wprowadza sie nastepujace
ustalenia:
a) nie dopuszcza sie lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo - handlowych,
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b) na wszystkich terenach stanowiacych przestrzen publiczng dopuszcza sig
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen rozmieszczone w sposob
uwzgledniajacy wymagania techniczne drog oraz potrzeby bezpieczenstwa ruchu.

§ 11. Ustala sie nastepujace szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
a) 400 m? - w granicach terenu MN.1, MN.5,
b) 500 m? - w granicach terenéw: MN.2 + MN.4, MN.6, MN,RU.1, M,U.1+M,U.4,
MW.1 +MW.4, MW.5, MW.9+-MW.11, U.1,
c) 800 m? - w granicach terenéw: MN,U.1, MN,U,RU.1, MW.6, U.4,
d) 900 m? - w granicach terenu MN,U.2,
e) 1000 m? - w granicach terenéw: MN,U.3, MW,U.1, MW.7, MW.8, UP.1,
f) 2000 m? - w granicach terenu U.5,
g) 250 m? - dla pozostatych terendw;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 16,00 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego mieszczacy sie
w zakresie 60°-1209;
4) ustalenia pkt 1 i 2 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng,
drogi, dla ktérych ustala sie odpowiednio:
a) dla dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng:
- minimalna powierzchnia dziatki 2,00 m?,
- minimalna szerokos$é frontu dziatki — 1,00 m,
b) minimalna szerokos¢ dziatki wydzielanej pod drogi — 6,00 m.

§ 12. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej z zachowaniem nastepujgcych wymagan:

1) obiekty budowlane infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym mogg
by¢ lokalizowane na wszystkich terenach;

2) obiekty liniowe nalezy prowadzi¢ wzdluz linii rozgraniczajacych tereny lub wzdtuz
granic dziatek, o ile z istniejgcych uwarunkowan nie wynikajg inne wymagania;

3) w obszarze objetym planem nie dopuszcza sie lokalizacji nowych sieci przesytowych;

4) ustala sie zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode z gminnej sieci
wodociggowej, z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) ustala sie odprowadzenie sciekébw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala sie odprowadzenie wod opadowych do gminnej sieci kanalizacji deszczowej,
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych w granicach nieruchomosci;

7) ustala sie zaopatrzenie w energie do celow grzewczych i technologicznych
wykorzystujacych systemy proekologiczne uwzgledniajac przepisy odrgbne i inne
przepisy prawa w sprawie ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktérych nastepuje spalanie paliw;

8) ustala sie wyposazenie obszaru w pozostate media infrastruktury technicznej
w oparciu o warunki okreslone w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza sie instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze Zrddet
odnawialnych o mocy nie przekraczajagcej 100kW, =z wylgczeniem instalacji
wykorzystujacych energie wiatru, w tym réwniez mikroinstalacji wiatrowych.

3. Lokalizacja inwestycji z =zakresu tacznosci publicznej jest dopuszczalna
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

4, W granicach planu przebiegajg nastepujgce dystrybucyjne napowietrzne linie
elektroenergetyczne:
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1) 20 kV - w granicach terenéw: ZD.1, ZP.2, ZP.3, KD/D.1, KD/D.2, MN,U.3, wraz
z pasem technologicznym o szerokosci 22,00 m, w obrebie ktérego nalezy dostosowac
zagospodarowanie terenéw do wymagan przepisow odrebnych;

2) 110 kV- w granicach terendw U.5 i KD/L.3 wraz z pasem technologicznym o szerokosci

48,00 m, w obrebie ktérego nalezy dostosowal zagospodarowanie terendéw do
wymagan przepiséw odrebnych.

5. Pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi nie nalezy sadzi¢ drzew,
krzewdw i innej zieleni, ktorej wysoko$¢ moze przekroczyé 3,00m w nastepujacych
odlegtosciach:

1) 12,5 m w obu kierunkach od skrajnego przewodu wysokiego napiecia;
2) 6,00 m w obu kierunkach od skrajnego przewodu sredniego napiecia;
3) 1,00 m w obu kierunkach od skrajnego przewodu niskiego napiecia.

6. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng obszaréw objetych planem poprzez istniejacy
i projektowany system drég oznaczonych na rysunkach planu oraz stycznych do
granic opracowania, a takze poprzez drogi wewnetrzne dopuszczone w ustaleniach dla
poszczegolnych terendw;

2) nowe drogi wewnetrzne, nie wyznaczone na rysunku planu, z jednostronnym
wiaczeniem do istniejgcych ulic, nalezy zakonczyé placami do zawracania
samochoddéw o wymiarach jak dla drég dojazdowych wg. przepiséw odrebnych;

3) zasady zagospodarowania terendw drdég objetych planem okresla § 9, tabele 42 + 47,

7. Ustala sie nastepujgce wymagania w zakresie minimalnej liczby miejsc do
parkowania oraz sposobu ich realizacji:
1) dla nowej zabudowy ustala sie minimalng ilos¢ miejsc parkingowych na dziatce
budowlanej wg wskaznikdw okreslonych w tabeli 48, ktéra zawiera wykaz kategorii
obiektow na dziatkach budowlanych, ilosci miejsc parkingowych wraz z jednostkami

odniesienia:

Tabela 48 — miejsca parkingowe:
Lp. | kategoria obiektu ilos¢ miejsc parkingowych
1. mieszkaniowa min. 2 mp/ 1 mieszkanie

jednorodzinna

mieszkaniowa

2. ) ; min. 1,5 mp/1 mieszkanie
wielorodzinna
3. |handel min. 1 mp i nie mniej niz 1mp/40 m? pow. sprzedazy
min.  1mp/30 m? pow. uzytkowej pomieszczen
4. |ustugi hotelarskie z wylaczeniem powierzchni garazy lub 1 mp/ 4 miejsca
noclegowe

min. 1 mp i nie mniej niz 1mp/30m? pow. uzytkowej
5. |ustugi gastronomiczne | pomieszczen z wylaczeniem powierzchni garazy lub 1 mp/
4 miejsca konsumpcyjne

min. 1 mp i nie mniej niz 1mp/50 m? pow. uzytkowej

S, ||ipozgststs pomieszczen z wylgczeniem powierzchni garazy

2) dla istniejacej zabudowy ustala sie nakaz realizacji miejsc parkingowych w granicach
dziatki budowlanej, na ktérej jest polozona zabudowa, zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w tabeli 48;

3) dopuszcza sie bilansowania miejsc parkingowych w granicach ulic gminnych oraz na
parkingach ogdélnodostepnych dla istniejacej zabudowy, ktéra podlegaé bedzie
przebudowie, rozbudowie, nadbudowie lub zmianie sposobu uzytkowania, wytacznie
w przypadku braku technicznych mozliwosci zlokalizowania miejsc parkingowych
w obszarze dziatki budowlanej;

4) bilansowanie miejsc parkingowych ustala sie jako budowe nowych miejsc
parkingowych w granicach terenow okreslonych w pkt 3, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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5) w przypadku przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw, nie
powodujacych zwiekszenia ilosci uzytkownikédw, nie wymaga sie realizacji
dodatkowych miejsc parkingowych;

6) w ramach ilosci miejsc parkingowych wyliczonych zgodnie z tabelg nr 48 ustala sie
minimalng iloé¢ miejsc parkingowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg
w ilosci:

a)1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20,
b)2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,
c) 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 61;

7) minimalng ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
na drogach publicznych oraz oznaczonych strefach ruchu i zamieszkiwania ustala sig zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

8) realizacje miejsc parkingowych w obszarze planu w formie napowierzchniowych
i podziemnych parkingéw, garazy.

8. Ustala sie warunki powigzan z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym - zgodnie
ze stanem istniejagcym tj. za posrednictwem ulic: tacznej, Wroctawskiej, Saperow,
Mikotaja Kopernika, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 13. W granicach terenow objetych planem nie dopuszcza sig tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 14. 1. Ustala sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym tozsame z granicami obszaru objetego planem.

2. Okre$la sie granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym tozsame z liniami rozgraniczajacymi drogi KD/GP.1.

ROZDZIAL III
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Ustala sie stawke procentowgq stuzacqg ustaleniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swidnicy.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslgskiego.

\
M

oskal-Staniewska
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UZASADNIENIE
do uchwaty nr .............
Rady Miejskiej w Swidnicy
A [ 1T T

Niniejsza uchwata jest aktem prawa miejscowego koniczacym procedure sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru éwidnicy - ul. kaczna
i stanowi realizacje wymagan wynikajacych z przepiséw art. 14, 17 pkt 14 oraz 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018r. poz. 1945 z pdzn. zm.), a takze zobowigzan wynikajacych z uchwaly nr
XXXIV/358/17 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 28 czerwca 2017r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia ww. planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy -
ul. taczna, przed przedtozeniem go Radzie Miejskiej w éwidnicy do uchwalenia, poddany
zostat procedurze formalno - prawnej wynikajacej z przepiséw art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej ocenie
oddziatywania _na  $rodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U, z 2018r. poz. 2081).

Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na srodowisko, ktérej
zakres i stopien szczegétowosci uzgodniono:

o 2 Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska pismem znak WSI.411.360.2017.DK

z dnia 4 pazdziernika 2017 r.,

e z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w éwidnicy Postanowieniem

znak ZNS.600.21.2017.US z dnia 19 wrzesnia 2017r.

Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko uzyskat opinie
Ww. organdw:

e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — pismem znak WSI.410.565.2018.IN
Z dnia 23 listopada 2018 r.,

e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Swidnicy - uzgodnienie
pozytywne na podstawie art. 25 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018r. poz. 1945).

W terminie od 24 stycznia do 22 lutego 2019r. dokument wraz z prognozg
oddziatywania na sSrodowisko, wytozony byt do publicznego wgladu, a dnia 20 lutego
2019r. odbyta sie dyskusja publiczna. Do dnia 11 marca 2019r. przyjmowane byty uwagi.
Do wytozonego projektu planu wptynety cztery uwagi, ktére zostaty uwzglednione przez
Prezydenta Miasta éwidnicy rozstrzygnieciem z dnia 29 marca 2019r.

W wyniku uwzglednienia uwag wprowadzono w projekcie planu nastepujgce zmiany:
e na rysunku planu, w granicach terenéw oznaczonych symbolami: MN.3, MN.6 i

M,U.2, w czesci uzytkowanej obecnie jako ogrody przydomowe, wydzielono obszary

do zagospodarowania w formie zieleni urzadzonej, a w tresci uchwaty w przepisach

szczegotowych wprowadzono odpowiednie ustalenia dla tych obszarédw (w tym
zakazy zabudowy), co nie zmienia obecnego przeznaczenia terenu, natomiast
docelowo zwieksza obszary biologicznie czynne,

o dziatki nr 436, 437, 438 obr. 4, potozone na rysunku planu w granicach terenu
oznaczonego symbolem U.1, wigczono do przylegtego terenu M,U.1, umozliwiajac
realizacje zabudowy mieszkaniowej zgodnie z uwagg wniesiong przez wiascicielke
terenu.

Ww. zmiany uwzgledniajg istniejacy sposéb zagospodarowania nieruchomosci oraz sg

zgodnie z wolg wiascicieli terenéw, tym samym nie naruszajg interesu prawnego 0sob




trzecich. W zwiazku z powyzszym uznano, iz uwzglednienie uwag nie wymaga

powtdrzenia procedury formalno-pranej.

Do wytozonej wraz z projektem planu prognozy oddziatywania na s$rodowisko nie
wptynely zadne uwagi i wnioski.

Ponadto w wyniku ostatecznej weryfikacji ustalen planu z rzeczywistym
zagospodarowaniem terenu, ktére na przestrzeni dwéch lat sporzadzania planu, ulegto
niewielkim zmianom, uzupetniono ustalenia szczegdtowe o funkcje ustugowe w terenach
oznaczonych symbolem: MN.3, MW.2,

Wykaz uzyskanych opinii i uzgodnien oraz wykaz uwag wraz z rozstrzygnieciem
zawiera dokumentacja formalno - prawna przygotowana zgodnie w wymaganiami
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

Obszar objety planem potozony jest w granicach administracyjnych miasta.
W zwiazku z powyzszych w ramach planu nie byto wymagane uzyskanie zgdd na zmiane
przeznaczania gruntow rolnych i leénych na cele nierolnicze i nielesne.

Rada Miejska w Swidnicy stwierdzita, iz projekt planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnica. Ustalone
w planie przeznaczenie terendw oraz potozenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania uwzgledniajg dyspozycje studium.

Niniejszy plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujacy sposob:

e plan uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
a takze walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje
dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu; przyjete
rozwigzania zostaty dostosowane do warunkéw lokalizacyjnych oraz charakteru
funkcjonalnego i zaopiniowane przez Miejskg Komisje Urbanistyczno -
Architektoniczng;

« plan w racjonalny sposéb wykorzystuje zasoby srodowiska naturalnego; obszar objety
planem obejmuje tereny zainwestowane wraz z terenami budowlanymi stanowigcymi
rezerwy inwestycyjne, w tym tereny wymagajace uporzadkowania i zmian
funkcjonalnych, znajduja sie tu rowniez istniejgce ulice publiczne oraz tereny ogrodow
dziatkowych i targowiska miejskiego. Plan przeznacza pod zainwestowanie tereny nie
objete ochrong przyrody i nie wskazane pod takie wykorzystanie w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta.

e na obszarze objetym planem wystepujg budynki oraz obszary wpisane do gminnej
ewidencji zabytkéw. Plan ustala ochrone obiektéw i obszaréw wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkéw oraz zawiera ustalenia gwarantujgce wilasciwg ochrone
potencjalnych znalezisk archeologicznych; w granicach projektu planu nie wystepujg
dobra kultury wspoétczesnej wymagajace ochrony; przyjete rozwigzania uzyskaty
uzgodnienie Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow;

o plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby oso6b niepetnosprawnych; przyjete rozwigzania planistyczne
uwzgledniajg wymogi przepiséw odrebnych oraz pozwalajg na realizacje ustalonego
przeznaczenia oraz zagospodarowania terendéw (w dalszych procesach inwestycyjnych)
w sposob gwarantujacy spetnienie ww. wymagan;

¢ plan w optymalny sposoéb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez
wykorzystanie mozliwosci inwestycyjnych terendw zainwestowanych oraz poprzez
przeznaczenie na cele inwestycyjne terendéw zlokalizowanych wewnatrz istniejgcych
kwartatow zabudowy, zgodnie z dyspozycjami studium. Podjete decyzje planistyczne
umozliwiajg wykorzystanie w sposob racjonalny tereny srédmiejskie przy
wykorzystaniu istniejgcych drog publicznych i uzbrojenia terenu;



e dokument uwzglednia prawo wtasnosci, respektuje prawa nabyte; uwzglednia takze
ztozone wnioski w mozliwie najwyzszym stopniu, przy uwzglednieniu wymogow tadu
przestrzennego, zapisow studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz uzasadnionego interesu publicznego; W sytuacji, gdy studium
zaktada docelowe przeksztatcenie terenu niezgodnie ze ztozonymi wnioskami (np.
teren rodzinnych ogroddéw dziatkowych w pétnocnej czesci planu), tereny mogg byé
uzytkowane w sposob dotychczasowy na podstawie art. 35 ustawy o panowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a sposéb i termin dokonania zmian funkcjonatach
zalezy od woli wiasciciela terenu; w takich przypadkach plan nie wprowadza
ograniczen czasowych w uzytkowaniu terenu zgodnie ze stanem istniejacym;

e plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — dokument uzyskat
w tym zakresie wymagane uzgodnienia;

e plan chroni interes publiczny - uwzglednia zasade fadu przestrzennego
i zrOwnowazonego rozwoju;

e plan nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym internetu
szerokopasmowego;

e w pracach planistycznych zostat zapewniony udziat spoteczenstwu, w tym przy uzyciu
srodkdw komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne byly udostepnianie
wszystkim zainteresowanym wraz z pelng informacja merytoryczng; procedury
planistyczne byty prowadzone w sposéb jawny i przejrzysty, z zachowaniem wszelkich
wymogow okreslonych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

e plan uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposéb zagospodarowania organy
gminy zwazyly interes publiczny i interes prywatny, starannie analizujac ztozone wnioski.
Plan respektuje istniejacy stan zagospodarowania terendw, a wprowadzone zmiany
w stosunku do stanu istniejacego oraz dotychczas obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sg zgodne z potrzebami wspdlnoty samorzgdowej.

W ramach prac planistycznych dokonano analizy ekonomicznej, a takze analiz
srodowiskowych, ktérych gtdwne ustalenia zawiera prognoza skutkéw finansowych oraz
prognoza oddziatywania na srodowisko. Ocenie poddano takze uwarunkowania spoteczne
- potrzeby mieszkancow gminy w tym wyrazone w ztozonych wnioskach. Dokumenty te
wskazujg na zasadnos¢ przyjetych rozwigzan.

Decyzje planistyczne zostaty podjete z poszanowaniem zasady fadu przestrzennego,
zgodnie ze wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnica, z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni,
a takze zapewnienia dogodnych warunkéw przemieszczania sie pieszych i rowerzystow.
Rozwigzania zapewniaja strukturom przestrzennym miasta zwartos¢ poprzez
wykorzystanie istniejacych rezerw inwestycyjnych w granicach terenow
zainwestowanych. Obszar objety planem lezy w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektdw fizjograficznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 166 z pdzn. zm.).

Prezentowany plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, przyjetej przez Rade
Miejska w Swidnicy w dniu 28 wrzeénia 2018r. uchwatg nr XLVIII/510/18 w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnica oraz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Ocena skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnicy - ul. taczna wskazuje, ze uchwalenie tego planu nie
spowoduje znaczacych zmian w zakresie prognozowanych dochoddw gminy w stosunku
do stanu istniejgcego, rozumianego jako sytuacja, w ktérej dziatalnos¢ inwestycyjna
moze by¢ prowadzona w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy. Wyjatkiem jest teren



obecnych ogrodéw dziatkowych, gdzie na obszarze ok. 3 ha dopuszczono realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug. Daje to podstawe do potencjalnych
wptywow z tytutu podatkow lokalnych i tzw. renty planistycznej. Dochody te nalezy
jednak uznaé za wysoce niepewne, poniewaz realizacja planu moze w tym przypadku by¢
znacznie oddalona w czasie. Na wyzsze podatki gmina moze takze liczy¢ na terenach
wykorzystywanych obecnie pod gospodarstwa ogrodnicze (ok. 1,7 ha). Plan tworzy
gminne oferty inwestycyjne o pow. 0,75 ha przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa.
Realizacja ustalen planu na tych terenach wymaga wyburzenia jednego
zdekapitalizowanego komunalnego budynku wielorodzinnego o pow. catkowite]
ok. 570 m? oraz zapewnienia mieszkan obecnym lokatorom. Dziatania te uzasadnia zty
stan techniczny budynku oraz mozliwos¢ efektywniejszego wykorzystania terenu, a takze
znaczna poprawa walordw wizualnych przestrzeni miejskiej.

Budowe nowych drég publicznych i sieci uzbrojenia terenu przewiduje sig jedynie dla
obstugi nowego zainwestowania na terenie obecnych ogrodéw dziatkowych. Pozostate
tereny obstugiwane bedg poprzez istniejacy system drég publicznych oraz drogi
wewnetrzne,




Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr .
Rady Miejskiej w SW|dn|cy
Z dnla s

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy - ul. taczna

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w art.17 pkt.11
i 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozstrzygniecia
w przedmiocie uwag nie podejmuje sie.

PREZY, T MIASTA
Beata Mimsk&



Zatacznik nr 3

do uchwaty nr...............
Rady Miejskiej w Swidnicy
Z gdnidgeanans

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2018r. poz. 1945
z péin. zm.). W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, po stronie Gminy Miasto Swidnica wystapig zobowigzania zwigzane
Z nastepujacymi inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacymi do zadan
wiasnych gminy:
¢ rozbudowa istniejgcych sieci w zakresie zwigzanym z lokalizacjg nowej zabudowy
w granicach terenéw MN,U.1 oraz MN,U.2 tj.: budowa sieci wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej o dtugosci ok. 300mb wzdtuz drég oznaczonych
symbolami KD/D.1 i KD/D.2,
e budowa drég KD/D.1 i KD/D.2 o tacznej dtugosci ok. 390mb.

Ww. inwestycje mogg by¢ realizowane etapowo w miare zabudowy przylegtych
terendw oraz sfinansowane z budzetu miasta z ewentualnym wykorzystaniem
dofinansowania w ramach programow UE.

PREZ .DEw[ASTA
Beata :l%%smmewska



